Castilla-La Mancha

CONSULTA: 104/2026
ORGANO: DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS Y ORDENACION DEL JUEGO

FECHA SALIDA: 14/05/2026

DESCRIPCION
La consulta plantea el siguiente supuesto:

“Con el fin de poder aplicar la deducciéon autonémica "adquisicion de vivienda habitual en
zonas rurales"” y reuniendo el resto de requisitos exigidos en la normativa, queda por
determinar si en el caso que se plantea a continuacion se contempla la aplicacion de dicha
deduccién aun cuando el interesado dispone de otra vivienda en propiedad, requisito al
que se refiere la consulta y en la que se expone lo siguiente:

El interesado es titular del 50% junto con su hermano de la vivienda familiar en la que ha
residido desde el afio 2004 hasta el 2025. Que dicha vivienda fue otorgada por su madre
mediante donacion en el afio 2017 y en la que contintan todos los miembros de la unidad
familiar conviviendo y concretamente el interesado hasta el afio 2025, afio en el que
contrae matrimonio y forma una nueva unidad familiar junto a su cényuge y actualmente
una nueva residencia (propiedad de otro familiar y cedida al matrimonio) hasta finalizar las
obras y construccion de la que sera su primera vivienda real y que se convertira en la
vivienda habitual del matrimonio. En la vivienda familiar de la que posee el 50% continua
siendo la vivienda habitual de su hermano y en algunas temporadas reside también su
madre.

Lo que se pretende transmitir es la situacion real y material del interesado y es que la
inversion que esta realizando junto al conyuge pueda deducirse a efectos del IRPF como
deduccion autonémica, al considerarse en este caso la de su primera vivienda ya que la
vivienda de la que es cotitular con su hermano al 50% no ha variado en la condicion de ser
la de su entorno familiar y asi la siguen considerando.”

NORMATIVA APLICABLE
e Ley 8/2013, de 21 de noviembre, de Medidas Tributarias de Castilla-La Mancha.

o Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas: articulo 41 bis.

e Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio.
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CONSIDERACION PREVIA

El articulo 88.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, establece
que la competencia para contestar a consultas tributarias escritas corresponde “a los
organos de la Administracion Tributaria que tengan atribuida la iniciativa para la
elaboracion de disposiciones en el orden tributario, su propuesta o interpretacion”.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11.1 g) del Decreto 104/2023, de 25 de julio,
por el que se establece la estructura organica y competencias de la Consejeria de
Hacienda, Administraciones Publicas y Transformacién de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha y en el articulo 27 de la Orden 128/2025, de 4 septiembre de la
Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas y Transformacion Digital, por la
que se desarrolla en el ambito de la administracion tributaria de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la estructura y competencias de la Consejeria de
Hacienda, Administraciones Publicas y Transformacién Digital y se dictan otras normas
en materia tributaria, esta Direccion General es competente para contestar las
consultas tributarias a las que se refiere el articulo 88 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, relativas a tributos propios o a la aplicaciéon de las
disposiciones dictadas por la Comunidad Auténoma en el ejercicio de sus
competencias normativas sobre tributos cedidos.

La competencia de este Centro Directivo para contestar consultas tributarias
vinculantes, en materia del Impuesto sobre sobre la Renta de Personas Fisicas, se
encuentra limitada al ambito de las disposiciones establecidas por la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha en el espacio de sus competencias, conforme a lo
establecido en el articulo 55.2 a) de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se
regula el sistema de financiacién de las Comunidades Autébnomas de régimen comun
y Ciudades con Estatuto de Autonomia y se modifican determinadas normas tributarias,
en relacion con el articulos 46 de dicha ley.

Dicho precepto define el alcance de las competencias normativas de las Comunidades
Autonomas en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, cuyo apartado 1
sefala que:

“En el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, las Comunidades Autbnomas
podran asumir competencias normativas sobre: (...)

c¢) Deducciones en la cuota integra autonémica por:

Circunstancias personales y familiares, por inversiones no empresariales y por
aplicacion de renta, siempre que no supongan, directa o indirectamente, una
minoracion del gravamen efectivo de alguna o algunas categorias de renta.

Direccion General de Tributos y Ordenacion del Juego

Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas

y Transformacion Digital

Cuesta de Carlos V,5-1° Tel. 925 248 851

45071 Toledo e-mail: dgtributos@jccm.es www.castillalamancha.es


mailto:dgtributos@jccm.es

Castilla-La Mancha

Subvenciones y ayudas publicas no exentas que se perciban de la Comunidad
Auténoma, con excepcion de las que afecten al desarrollo de actividades econémicas
0 a las rentas que se integren en la base del ahorro.

En relacion a las deducciones sefialadas en esta letra c), las competencias normativas
de las Comunidades Auténomas abarcaran también la determinacion de:

La justificacion exigible para poder practicarlas.

Los limites de deduccion.

Su sometimiento o no al requisito de comprobacion de la situacion patrimonial.

Las reglas especiales que, en su caso, deban tenerse en cuenta en los supuestos de
tributacion conjunta, periodo impositivo inferior al afio natural y determinacion de la
situacion familiar. Si la Comunidad Auténoma no regulara alguna de estas materias se
aplicaran las normas previstas a estos efectos en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas {(...).”

En el presente caso, al no haberse acreditado el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 88 de la Ley General Tributaria, conforme al procedimiento
establecido en los articulos 65 a 68 del Reglamento General de las Actuaciones y los
procedimientos de gestidbn en inspeccion tributaria de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por Real
Decreto 1065/2007, de 27 de julio, esta contestacion carece de valor juridico y es
meramente informativa, y se emite a los efectos previstos en el articulo 87 LGT.

En base a lo anterior, esta Direccion General de Tributos y Ordenacion del Juego emite
la presente contestacion.

CONTESTACION

Aunque el consultante no hace mencion a ella, entendemos que se pretende aplicar la
deduccién autondmica en el IRPF prevista en el articulo 12 ter de la Ley 8/2013, de 21 de
noviembre, de Medidas Tributarias de Castilla-La Mancha, relativa a la deduccion por
adquisicion o rehabilitacion de la vivienda habitual en zonas rurales, disponiendo:

“1. Los contribuyentes podran deducirse de la cuota integra autonémica el 15 por ciento de
las cantidades que durante el periodo impositivo satisfagan por la adquisicion o
rehabilitacién de la vivienda que constituya o vaya a constituir su residencia habitual,
siempre que se cumplan, simultdneamente, los siguientes requisitos:

a) Que la vivienda esté situada en alguno de los municipios incluidos en las zonas a
que se refiere el articulo 12 de la Ley 2/2021, de 7 de mayo, de Medidas Econémicas,
Sociales y Tributarias frente a la Despoblacion y para el Desarrollo del Medio Rural en
Castilla-La Mancha, y que la poblaciéon del mismo sea inferior a 5.000 habitantes.
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b) Que la adquisicién o rehabilitacion de la vivienda se haya producido a partir del 1
de enero de 2021.

2. La base de esta deduccién estara constituida por las cantidades satisfechas para la
adquisicion o rehabilitacion de la vivienda, incluidos los gastos originados que hayan
corrido a cargo del adquirente y, en el caso de financiacion ajena, la amortizacion, los
intereses, el coste de los instrumentos de cobertura del riesgo de tipo de interés variable
de los préstamos hipotecarios regulados en el articulo decimonoveno de la Ley 36/2003,
de 11 de noviembre, de Medidas de Reforma Econémica, y demas gastos derivados de la
misma. En caso de aplicacién de los citados instrumentos de cobertura, los intereses
satisfechos por el contribuyente se minoraran en las cantidades obtenidas por la aplicacion
del citado instrumento.

La base maxima total de la deduccion sera de 180.000 euros, o el importe de adquisicion
o rehabilitacién de la vivienda que da origen a la deduccién si este fuera menor, minorado
por los importes recibidos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en concepto
de subvenciones por la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda. A su vez, la base maxima
a aplicar en cada ejercicio sera de 12.000 euros.

(..

5. La aplicacion de esta deduccion requerira que el importe comprobado del patrimonio del
contribuyente al finalizar el periodo de la imposicién exceda del valor que arrojase su
comprobacion al comienzo del mismo al menos en la cuantia de las inversiones realizadas,
sin computar los intereses y demas gastos de financiacion. A estos efectos, no se
computaran los incrementos o disminuciones de valor experimentados durante el periodo
impositivo por los elementos patrimoniales que al final del mismo sigan formando parte del
patrimonio del contribuyente.

6. Para la aplicacion de la deduccién prevista en este articulo se tendran en cuenta los
siguientes conceptos:

a) Con caracter general se considera vivienda habitual del contribuyente la edificacion que
constituya su residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres afios. No obstante,
se entendera que la vivienda tuvo el caracter de habitual cuando, a pesar de no haber
transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras
circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales como celebracion
de matrimonio, separacion matrimonial, traslado laboral, obtencion del primer empleo, o
cambio de empleo, u otras analogas justificadas.

Para que la vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debera ser habitada
de manera efectiva y con caracter permanente por éste, en un plazo de doce meses,
contados a partir de la fecha de adquisicion o terminacion de las obras. No obstante, se
entendera que la vivienda no pierde el caracter de habitual cuando se produzca el
fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente
impidan la ocupacion de la vivienda, en los términos previstos en el parrafo anterior.
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Cuando sean de aplicacion las excepciones previstas en los dos parrafos anteriores, la
deduccién por adquisicion de vivienda se practicara hasta el momento en que se den las
circunstancias que necesariamente exijan el cambio de vivienda o impidan la ocupacién de
la misma.

b) Se entendera por adquisicion de vivienda habitual, la adquisicion en sentido juridico del
derecho de propiedad o pleno dominio de la misma, aunque éste sea compartido, siendo
indiferente el negocio juridico que la origine.

Se asimilan a la adquisicién de vivienda la construccidon o ampliacion de la misma, en
los siguientes términos:

Ampliacion de vivienda: Cuando se produzca el aumento de su superficie habitable,
mediante cerramiento de parte descubierta o por cualquier otro medio, de forma
permanente y durante todas las épocas del ario.

Construccion: Cuando el contribuyente satisfaga directamente los gastos derivados
de la ejecucion de las obras, o entreque cantidades a cuenta al promotor de aquéllas,
siempre que el certificado final de obra se emita en un plazo no superior a cuatro
anos desde el inicio de la inversion.

c) Se consideraran obras de rehabilitacion de la vivienda habitual aquellas que tengan por
objeto principal la reconstruccion de la vivienda mediante la consolidacion y el tratamiento
de las estructuras, fachadas o cubiertas y otras analogas siempre que el coste global de
las operaciones de rehabilitacion exceda del 25 por ciento del precio de adquisicion si se
hubiese efectuado ésta durante los dos arfios inmediatamente anteriores al inicio de las
obras de rehabilitacion o, en otro caso, del valor de mercado que tuviera la vivienda en el
momento de dicho inicio. A estos efectos, se descontara del precio de adquisicién o del
valor de mercado de la vivienda la parte proporcional correspondiente al suelo.”

El consultante entiende que al disponer de una vivienda ya en propiedad junto a su
hermano y que ha consolidado su condicidn de habitual al estar residiendo en ella mas de
20 anos, pudiera ser un inconveniente para poderse aplicar la deduccion descrita
anteriormente en el IRPF, intentando motivar que en lugar de haber sido residencia habitual
del consultante, lo que realmente fue y es, la residencia familiar.

Independientemente de que la vivienda de la que es propietario junto a su hermano ha
consolidado su caracter de habitual para el consultante, lo cierto es que, a diferencia de lo
que ocurre en el ITP-AJD donde se exige para poder aplicar los tipos reducidos por
adquisicion de la vivienda, que sea la primera vivienda habitual, en el IRPF y en concreto,
en el articulo transcrito mas arriba, no se establece como condiciéon que para poder aplicar
la deduccion en la cuota integra autondmica por adquisicion o rehabilitacién de la vivienda
habitual, tenga que ser la primera, sélo se pretende “que constituya o vaya a constituir su
residencia habitual’.
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Confirmamos que la ubicacion de la vivienda en construccion, el municipio de Piedrabuena
(Ciudad Real), esta clasificado como extrema despoblacién y por tanto dentro del ambito
de aplicacion del articulo 12 ter de la Ley 8/2013, de 21 de noviembre.

En conclusién, cumpliendo requisitos, el consultante podra aplicarse la deduccion en la
cuota integra autonémica por la construccién de la vivienda que vaya a ser su nueva
vivienda habitual, en base a lo previsto en el articulo 12 ter de la Ley 8/2013, de 21 de
noviembre.

Desde esta Direccion General agradecemos que se haya puesto en contacto con nosotros
y esperamos haber resuelto sus dudas.

Atentamente, reciba un cordial saludo.
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