Castilla-La Mancha

CONSULTA: 24/2026
ORGANO: DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS Y ORDENACION DEL JUEGO

FECHA SALIDA: 11/03/2026

DESCRIPCION

La consultante indica que un familiar, residente en una pedania perteneciente a un
municipio de la provincia de Albacete, clasificado como zona de extrema despoblacion,
necesita realizar obras de rehabilitacién en el tejado de su vivienda y desea saber qué
requisitos deben cumplirse para poder aplicar la deduccion autonémica del 15 % por
rehabilitacion de vivienda habitual en zonas rurales, prevista en la normativa de Castilla-La
Mancha. Asimismo, solicita informacién sobre la posible existencia de subvenciones para
la rehabilitacion de viviendas y sobre la compatibilidad entre dichas ayudas y el citado
beneficio fiscal.

NORMATIVA APLICABLE

o Ley 8/2013, de 21 de noviembre, de Medidas Tributarias de Castilla-La Mancha.

e Ley 2/2021, de 7 de mayo, de Medidas Econdmicas, Sociales y Tributarias frente a la
Despoblacion y para el Desarrollo del Medio Rural en Castilla-La Mancha.

CONSIDERACION PREVIA

El articulo 88.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, establece que
la competencia para contestar a consultas tributarias escritas corresponde “a los érganos
de la Administracion Tributaria que tengan atribuida la iniciativa para la elaboracion de
disposiciones en el orden tributario, su propuesta o interpretacion”.

El articulo 46 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de
financiacién de las Comunidades Autdbnomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto
de Autonomia y se modifican determinadas normas tributarias, define el alcance de las
competencias normativas de las Comunidades Auténomas en el Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, cuyo apartado 1 senala que:

“En el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, las Comunidades
Auténomas podran asumir competencias normativas sobre:

(...) ¢) Deducciones en la cuota integra autonémica por:

Circunstancias personales y familiares, por inversiones no empresariales y por
aplicacién de renta, siempre que no supongan, directa o indirectamente, una minoracion
del gravamen efectivo de alguna o algunas categorias de renta.
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Subvenciones y ayudas publicas no exentas que se perciban de la Comunidad
Auténoma, con excepcion de las que afecten al desarrollo de actividades econémicas o a
las rentas que se integren en la base del ahorro.

En relacion a las deducciones sefialadas en esta letra c), las competencias
normativas de las Comunidades Autbnomas abarcaran también la determinacion de:

La justificacién exigible para poder practicarlas.

Los limites de deduccion.

Su sometimiento o no al requisito de comprobacion de la situacion patrimonial.

Las reglas especiales que, en su caso, deban tenerse en cuenta en los supuestos
de tributacion conjunta, periodo impositivo inferior al afio natural y determinacion de la
situacién familiar. Si la Comunidad Auténoma no regulara alguna de estas materias se
aplicaran las normas previstas a estos efectos en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (...).”

En el presente caso, al no haberse acreditado el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 88 de la Ley General Tributaria, conforme al procedimiento
establecido en los articulos 65 a 68 del Reglamento General de las Actuaciones y los
procedimientos de gestion en inspeccién tributaria de desarrollo de las normas comunes
de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio, esta contestacion carece de valor juridico y es meramente informativa,
y se emite a los efectos previstos en el articulo 87 LGT.

En base a lo anterior, esta Direccion General de Tributos y Ordenacién del Juego emite la
presente contestacion.

CONTESTACION

Antes de entrar en el fondo de la consulta, conviene aclarar la diferencia entre dos
conceptos que la consultante plantea: las subvenciones y los beneficios fiscales, ya que se
trata de figuras distintas.

Una subvencion es una ayuda econémica directa que una Administracién Publica concede
a un ciudadano o entidad para financiar una actividad determinada (en este caso, la
rehabilitacién de una vivienda). Se trata de una entrega de dinero publico, generalmente
sujeta a una convocatoria, a unos requisitos y a la justificacion del gasto realizado.

Un beneficio fiscal (como la deduccion que nos ocupa) es una ventaja establecida por la
normativa tributaria que permite al contribuyente reducir la cantidad de impuestos que debe
pagar. No implica recibir dinero, sino pagar menos impuestos al presentar la declaracion
de la renta, siempre que se cumplan los requisitos legalmente establecidos.

Desde esta Direccion General de Tributos y Ordenacion del Juego unicamente podemos
informar sobre beneficios fiscales, que es materia de nuestra competencia. En relacién con
la posible existencia de subvenciones destinadas a la rehabilitacion de viviendas, se
recomienda consultar a la Direccion General de Vivienda de la Consejeria de Fomento de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, que es el érgano competente para
informar sobre la existencia, requisitos y tramitacion de dichas ayudas.
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Dicho esto, pasamos a dar contestacién a la consulta planteada sobre la deduccion fiscal.

El articulo 12 ter de la Ley 8/2013, de 21 de noviembre, de Medidas Tributarias de Castilla-
La Mancha, establece una deduccién en la cuota integra autonémica del IRPF del 15% de
las cantidades satisfechas por la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda habitual en
zonas rurales.

Para poder aplicar esta deduccién deben cumplirse simultaneamente varios requisitos. En
primer lugar, la vivienda debe estar situada en alguno de los municipios incluidos en las
zonas a que se refiere el articulo 12 de la Ley 2/2021, de 7 de mayo (zonas de intensa y
extrema despoblacion), y la poblacion de dicho municipio debe ser inferior a 5.000
habitantes. En el caso planteado, la vivienda se ubica en una pedania perteneciente a un
municipio clasificado como zona de extrema despoblacion, que segun datos del Instituto
Nacional de Estadistica (INE) de 2026 cuenta con una poblacién inferior a 5.000 habitantes,
por lo que cumple este requisito.

En segundo lugar, la rehabilitacion debe haberse producido a partir del 1 de enero de 2021.

En tercer lugar, es necesario que la vivienda constituya o vaya a constituir la residencia
habitual del contribuyente, entendiéndose como tal, segun el apartado 6 a) del articulo 12
ter: “la edificacion que constituya su residencia durante un plazo continuado de, al menos,
tres arios. No obstante, se entendera que la vivienda tuvo el caracter de habitual cuando,
a pesar de no haber transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente
0 concurran otras circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales
como celebracion de matrimonio, separacion matrimonial, traslado laboral, obtencion del
primer empleo, o cambio de empleo, u ofras analogas justificadas. Para que la vivienda
constituya la residencia habitual del contribuyente debera ser habitada de manera efectiva
y con caracter permanente por éste, en un plazo de doce meses, contados a partir de la
fecha de adquisicién o terminacion de las obras. No obstante, se entendera que la vivienda
no pierde el caracter de habitual cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o
concurran otras circunstancias que necesariamente impidan la ocupacion de la vivienda,
en los términos previstos en el parrafo anterior. Cuando sean de aplicacion las excepciones
previstas en los dos parrafos anteriores, la deduccion por adquisicion de vivienda se
practicara hasta el momento en que se den las circunstancias que necesariamente exijan
el cambio de vivienda o impidan la ocupacion de la misma’.

Finalmente, el patrimonio del contribuyente al finalizar el periodo impositivo debe exceder
del que tenia al comienzo del mismo, al menos en la cuantia de las inversiones realizadas,
sin computar intereses y gastos de financiacion.

Por otro lado, la base de la deduccion estara constituida por las cantidades satisfechas
para la rehabilitaciéon de la vivienda, incluidos los gastos que hayan corrido a cargo del
adquirente y, en caso de financiacion ajena, la amortizacion, los intereses y demas gastos
derivados de la misma. La norma establece una base maxima total de 180.000 euros (o el
importe de la rehabilitacion si fuera menor) y una base maxima anual de 12.000 euros por
cada ejercicio fiscal.

Conviene destacar en el caso planteado qué se entiende por obras de rehabilitacion de la
vivienda habitual a efectos de esta deduccion, dado que el familiar desea realizar obras en
el tejado de su vivienda. En este punto, el apartado 6.c) del articulo 12 ter define este
concepto con claridad:

Direccion General de Tributos y Ordenacion del Juego

Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas

y Transformacion Digital

Cuesta de Carlos V,5-1° Tel. 925 248 851

45071 Toledo e-mail: dgtributos@jccm.es www.castillalamancha.es


mailto:dgtributos@jccm.es

Castilla-La Mancha

“Se consideraran obras de rehabilitaciéon de la vivienda habitual aquellas que tengan por
objeto principal la reconstruccion de la vivienda mediante la consolidacion y el tratamiento
de las estructuras, fachadas o cubiertas y otras analogas siempre que el coste global de
las operaciones de rehabilitacion exceda del 25 por ciento del precio de adquisicion si se
hubiese efectuado ésta durante los dos afios inmediatamente anteriores al inicio de las
obras de rehabilitacion o, en otro caso, del valor de mercado que tuviera la vivienda en el
momento de dicho inicio. A estos efectos, se descontara del precio de adquisicion o del
valor de mercado de la vivienda la parte proporcional correspondiente al suelo.”

De acuerdo con este apartado, las obras en el tejado encajarian en este concepto al
tratarse de una cubierta. No obstante, la norma requiere ademas que el coste global de
dichas obras supere el 25% del precio de adquisicion de la vivienda (si se adquirié en los
dos anos anteriores) o, en otro caso, del valor de mercado en el momento de inicio de las
obras, descontando en ambos supuestos la parte proporcional del suelo.

Por tanto, para que las obras del tejado puedan considerarse rehabilitacion a efectos de
esta deduccion, deben cumplirse ambas condiciones: que las obras afecten a la cubierta
(lo que en este caso parece cumplirse) y que su coste exceda del citado umbral del 25%
del valor de la vivienda.

Por ultimo, en relacion con la compatibilidad entre la deduccién fiscal y las subvenciones,
el propio articulo 12 ter se pronuncia sobre esta cuestion, en concreto, en su apartado 2
establece que “la base maxima total de la deduccion sera de 180.000 euros, o el importe
de adquisicién o rehabilitacion de la vivienda que da origen a la deduccion si este fuera
menor, minorado por los importes recibidos de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha en concepto de subvenciones por la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda. A
su vez, la base maxima a aplicar en cada ejercicio sera de 12.000 euros”. Esto significa
que, en el supuesto de que el familiar recibiera una subvencién de la Junta de
Comunidades para la rehabilitacién, ambas ayudas serian compatibles, si bien la base
sobre la que se calcula la deduccién fiscal se reduciria en el importe de la subvencion
recibida.

CONCLUSION

El municipio en el que se ubica la vivienda del familiar del consultante una pedania
perteneciente a un municipio clasificado como zona de extrema despoblacién tiene 2.855
habitantes segun el INE (2026), por lo que cumple el requisito de poblacion inferior a 5.000
habitantes. Por ello, si se cumplen el resto de requisitos del articulo 12 ter de la Ley 8/2013,
podria aplicarse la deduccién del 15 % por rehabilitacién de vivienda habitual en zonas
rurales.

Las obras en el tejado pueden considerarse rehabilitacion si afectan a la cubierta de la
vivienda y su coste supera el 25 % del precio de adquisicion o del valor de mercado de la
vivienda.

En cuanto a las subvenciones, esta Direccién General solo puede informar sobre beneficios
fiscales, por lo que se recomienda consultar a la Direccion General de Vivienda de la
Consejeria de Fomento para obtener informacion sobre posibles ayudas.
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En cualquier caso, de recibirse una subvencion, ésta seria compatible con la deduccién
fiscal, minorando la base de la misma en el importe de la subvencion recibida.

Desde esta Direccion General agradecemos que se haya puesto en contacto con nosotros
y esperamos haber resuelto sus dudas.
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